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“地下商业空间”顾名思义，就是处于城市

地面以下的城市商业空间。在欧美发达国家，一

些大规模的地下商业系统不仅仅是地上商业空间

的补充。兰州随着城市的快速发展和地铁即将开

建，地下商业空间发展面临机遇和挑战。

1 地下商业空间的城市功能

地下商业空间的形成和发展不是偶然的，而

是城市发展到一定阶段的产物，它在城市生活中

发挥着积极的作用。其城市功能主要表现在以下

四个方面：

1.1 对城市商业的补充作用

城市中心区经过多次城市再开发，地面建设

多为办公楼，银行等大型建筑，加上地价昂贵，

地面中小型商店的容身之所越来越少，而地下商

业空间的利用正好作为地上商业的补充。以重庆

为例，主城区商业面积总量约500万平方米，其中，

地下商业的总量有 20万平方米，占主城区商业面

积的约 4%，从地下商业的业态来看，多是中小

型零售商店和中低档餐饮店的一种集合体，采用

商业街的布置形式，经营方式以分散租赁为主，

对地上商业起到了很好的补充作用。

1.2 对城市交通的改善功能

地下商业空间所处的位置主要在车站前或附

近，或在城市中心区较宽阔的主干道下。这些位

置都是地面交通量大、停车需要量多、行人与车

辆最容易混杂的地方，地下商业街的存在解决了

过街人行横道，地上与地下交通网转换的问题。

发展地下铁路，兴建与地下商业街结合的地下步

行道和地下停车场，在地下购物、通行、停车，

吸引大量的人流到地下空间活动，既繁荣了地下

商业空间的人气，又在一定程度上解决了地面人

车混流、地面停车问题，从另一个角度拓宽了车道，

提高了车速。

1.3 对城市环境的改善作用

由于城市再开发和地下商业空间的建设，城

市面貌得到了很大的改观：地面人车分流、路边

停车减少，绿地增加，容积率降低，小气候改善。

城市地下商业空间的利用，创造了高密度的综合

性空间，利于人际交往，地下人行网络的形成，

把人从恶劣的天气中解脱开来，增加了地面的开

敞空间，减少了城市的环境污染。

1.4 对城市灾害的防护功能

与地面空间相比，具有对多种城市灾害的防护

能力强的优势。在相连通的地下空间，更有利于长

时间的抗灾救灾。地下商业空间是城市地下空间开

发利用的重要内容，同时也是地下防灾空间的组成

部分，在城市防灾救灾中起到积极的作用。

2 兰州市中心地下商业空间分布情况及现存问题
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目前兰州城市中心地下商业空间主要集中在

三个区域：西关什字——张掖路一线的西关什字

地下商场、张掖路地下商业步行街，东方红地下

商场以及位于兰州市火车站的火车站地下商场。

这其中，西关什字地下商场、东方红广场地下商

场及火车站地下商场都是将以往的地下人防系统

加以改造利用形成的商业空间，因为建设伊始并

不作为商业空间进行设计，所以存在着一系列的

问题。而新建的张掖路地下商业步行街在满足人

防需求的前提下着重考虑了其商业空间的性 质与

用途，所以其空间体系与建筑设施都比较完整齐

备。

2.1 兰州城市地下商业空间发展历程及分布

⑴ 兰州城市地下空间的开发利用是建国以来

随着国防战备建设和城市建设实践发展而不断发

展的。兰州是全国一类人防重点城市，80 年代之

前原有人防面积约 59.9 万平米。早期人防工事规

模小，标准低。上世纪 80年代后，配合城市建设

开发，按照“平战结合”的要求，一部分人防工

事经过改造，成为商场、停车场，虽然建设标准低，

但也满足了经济建设的要求，创造了一定的社会

效益。

⑵ 本世纪以来，城市迅速发展，但人防工程

仍是地下空间的重要组成部分。由于高层建筑大

量涌现，高层地下室得到普遍利用。为满足城市

商业、停车的增长需求及其他公共设施的要求，

城市中心区地下空间得到进一步开发。

（3）兰州城市中心区地下空间的开发建设主

要集中在火车站、东方红广场、南关什字、西关

什字四个节点：

资料来源：根据相关调研资料整理

2.2 兰州地下商业空间存在的问题

2.2.1 孤立开发，地下商业空间互不联系

根据对城关区四个主要地下空间节点地段的

开发利用现状调查显示，兰州市地下商业空间开

发建设不系统，孤立的开发使得地下空间互不联

系，使用效率低下。《兰州市总体规划（2000-

2010）》没有对地下空间的规划细则，地下空间

在城市建设中基本处于无序的开发状态，大部分

为人防部门见缝插针的开发建设。这种散乱的分

布格局为地下商业空间的高效率使用带来了很大

困难，也为今后大规模的开发造成较大障碍。

2.2.2 开发规模差异较大，资源浪费严重

存在城市相邻地块在地下空间开发中出现深

浅不一，规模差异大等问题。如作为城市重要商

业交通节点的南关什字与西关什字，南关除了过

街地道和转角高层建筑下孤立的地下室外，没有

利用广场、草坪下开发地下空间。而西关除上述

空间外，还有地下步行街、地下人防商场等，但

地下、地面空间之间，地下空间相互之间缺乏联

系。布局形态呈现出分散、点状、浅层的显著特点。

这种散乱、孤立、浅层的开发造成了地下空间资

源的巨大浪费。

2.2.3 立体开发欠缺，购物环境有待提高

兰州市没有建设地下轨道交通系统，所以地

下商业空间没有考虑与地铁交通枢纽的衔接与联

系。地下空间主要与地上交通系统产生联系。其

中西关什字地下商场——张掖路地下步行街与西

关公交枢纽站较为接近、火车站地下商场与火车

站公交枢纽较为接近，东方红广场地下商场处于

东方红广场，其周边也有发达的城市公共交通系

统。这三处地下商业空间均比较充分的利用了周

边交通。但也存在着一些问题。如西关地下商场

紧邻兰州市最大的交通枢纽站西关十字交通枢纽，

火车站地下商场更是紧挨兰州火车站。这些地段

人流密集，人群组成非常复杂，虽然交通非常便利，

大多数人却不愿意去环境太过嘈杂的地方购物。

典型案例如西关地下商场（图 1）。它虽然

毗邻兰州最为繁华的西关什字—张掖路商业圈，

但是由于室内空间与环境质量过差，导致人们不

节点 面积 产权归属 用途

兰州火车站 约 5000 ㎡ 兰州市人民防空办公室 综合性商业经营，销售中低档箱包、烟酒、生活用品。
还有台球、电影等娱乐项目及廉价旅社。

东方红广场 约 8250 ㎡ 兰州市人民防空办公室 综合性商业经营，以服饰、鞋帽为主，兼有儿童娱乐场地。

南关什字 地下过街通道 兰州市建委 组织什字路口过街人行交通

西关什字 张掖路地下步行街约 12000 ㎡，地下
人防商城约 3600 ㎡。 兰州市人民防空办公室

前者综合性商业经营，主营各类中高档服饰、箱包、鞋
帽及小商品，有少数餐饮。
后者中低档商品。

表 1 面积、产权归属、用途
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愿意进入地下商场内购物。地下商场内所经营的

商品主要是针对流动人口和低收入人群的低档服

装及鞋帽箱包。商业空间毫无疑问需要人气的支

持，但西关地下商场却恰恰因为距离交通枢纽太

近，人流密集度过高、购物环境差而丧失了一部

分潜在的顾客。

其次，西关地下商场内部缺乏休憩区域，通

风条件较差，空气混浊憋闷，内部照明不足。加

之身处地下的压抑感，在西关地下商场购物毫无

愉悦。这样封闭、缺乏导向的地下空间作为商业

空间显然是不合理的。兰州市早先作为人防工程

建设的地下空间并不具备作为商业空间的特性。

平面布局模式单一（图 2），空间环境缺乏可识

别性，环境氛围方面缺乏室内设计元素，缺乏休

闲空间和辅助设施，致使这些地下商业空间“没

人气”，经营状况不佳。

图 1西关什字地下空间现状图 

图 2 由地下大空间划分的铺面示意图

3 兰州城市地下商业空间规划设计研究

地下空间规划建设周期长、投资大和建设不

可逆，因此，兰州地下商业空间的开发一定要从

长远考虑，规划先行，结合地铁换乘点整体设计、

统一协调的开发地下商业空间。

1） 事先做好轨道沿线及站点地下空间开发

的整体规划，从空间及时间上必须整体协调和考

虑。依靠地铁建设，以城市空间型广场为结点，

以室内步行街为脉络，形成以轨道交通线路为轴

线的地下立体网络。

2）采用多种模式，有重点、有层次的对地下

商业空间进行开发，并注意与城市上部空间进行

协调发展，共同营造城市立体化空间。

3）改变形式单一的地下商业空间模式，体现

以人为本的原则，通过对地下空间节点的处理，

改善地下空间有封闭、缺乏感知等缺点，使人形

成一种积极的心理反应。借鉴城市设计的各种手

法，创造人性化的，使人愿意逗留的空间。

4 结 语

兰州市地形狭长，东西长、南北窄，以往的

商业活动主要集中在东方红广场—南关十字—西

关十字这一狭窄的范围内，这里的土地稀缺宝贵，

因此这三处也是最先开发地下商业空间的区域。

兰州市地下商业空间的开发应该依托城市交通，

利用地下交通合理营造，整体设计，地下、地上

协调发展。
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